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  بسمه تعالي 

  »يا ايها الذين آمنو اوفوا بالعقود«

  »مبايعه نامه مال غير منقول «

اين قرارداد با رعايت مقررات قانوني وشرايط آتي الذكر وبا اظهار صيغه ايجاب وقبول وبا توجه  به برگزاري مزايده شماره 

كميسيون معاملات شركت پشتيباني      مورخ        و صورتجلسه  شماره        مورخ    08/1400

  به شرح زير منعقد مي گردد: ) خراسان رضوي امور دام كشور ( اداره كل پشتيباني امور دام استان  

بلوار شهيد به  نشانـي: بعنوان مدير كل  سعادت علي نيابا نمايندگي  خراسان رضوياداره كل پشتيباني امور دام استان     فروشنده:

  051-37630814به شماره تلفن  :  -نبش تقاطع ارشاد   -صادقي  

فرزند: .......................داراي شناسنامة شمارة: ...................... صادره ...................................(شخصي حقيقي) آقاي   خريدار:

و شماره    ...........................تلفن: از...........كد ملي شماره ........................... به نشاني ..............................................................

  همراه   : .....................................................

شخص حقوقي: شركت ..........................به شماره ثبت .................به كد اقتصادي ..................با مديريت و امضاي 

 نوان ....................به نشاني .............................در محل اقامتگاه فروشنده منعقد مي گردد.    مجاز................. ...............به ع

  :     :مورد معامله ومشخصات آن1مادة

يك دستگاه آپارتمان/ يك باب خانه/ يك قطعه زمين/ يك باب مغازه و   گ/ سهم مشاعيمورد معامله عبارتست از ......... دان  

با بخش.........ناحيه.............  ...........فرعي از...............اصلي ........... به مساحت................ مترمربع درپلاك ثبتي به شماره  .

ذيل ثبت شماره وضعيت موجود واقع در ..........................................داراي يك جلد سندمالكيت به چاپي..................... 

وهمچنين سند مالكيت  رسيده كه به رؤيت خريدار ...............دفتر..................صفحه................... اداره ثبت اسناد و املاك ........

وساير اسناد ومدارك مربوطه را نيز رؤيت نموده و از كيفيات و خصوصيات و مشخصات و حقوق مكتسبه ، نوع ساختمان 

  و مورد قبول خريدار مي باشد.اربري آن از هر حيث و جهت كاملاً اطلاع حاصل نموده است وك

  :قيمت مورد معامله و نحوه پرداخت آن:2مادة

 خريدار يل توسط قيمت موردمعامله مبلغ .............................  ريال معادل .................................. تومان  مي باشدكه به ترتيب ذ 

فروشنده پرداخت مي .... به نام ه شماره حساب ..................................... نزد بانك ...................... شعبه .....................................ب

  گردد:
  رارداد پرداخت مي گردد.درصداز مبلغ مورد معامله به ميزان .......................ريال همزمان با انعقاد ق 30الف)

مـاه پـس از انعقـاد قـرارداد وتـا تـاريخ  3درصداز مبلغ مورد معامله بـه ميـزان .......................ريـال حـداكثر ظـرف مـدت  50ب)

.....................  
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پس از انعقاد قرارداد وتا تاريخ  ماه 4درصداز مانده مبلغ مورد معامله به ميزان .......................ريال حداكثر ظرف مدت  20ج) 

.....................  

حداكثر مهلت پرداخت تمامت ثمن معامله چهار ماه خواهد بود ودر صورت درخواست متقاضي وموافقت مديرعامل  تبصره :

  شركت به مدتّ يكماه قابل افزايش مي باشد.

  :شرايط معامله:3مادة 

هرگاه خريداركليه تعهدات خود را به موجب قرارداد منعقده و شرايط عمومي و اختصاصي و دستورالعملهاي مربوطه ايفـاء : 1-3

نمايد فروشنده پس از تسويه كامل ثمن معامله نسبت انتقال مال مورد معامله به خريدار اقدام خواهد نمود كه در اين صورت پـس 

ال حسـب مـورد در دفتراسـناد رسـمي، مراتـب كتبـاً از سـوي فروشـنده بـه خريـدار اعـلام از فراهم شدن مقدمات تنظيم سند انتق

خواهدشد.خريدار متعهد مي گردد در موعد مقرر در دفتر اسنادرسمي مربوطه اعلامي از سوي فروشنده حاضر و نسبت بـه امضـاء 

خسـارت مقـرر در بنـد اخيـر  3-3فسخ مقرر در بند ذيل اسناد و دفاتر مربوطه اقدام نمايد در غير اينصورت فروشنده با اعمال حق 

  الذكر را به عنوان وجه التزام ناشي از تأخير در انجام تعهد به نفع خود ضبط خواهد نمود.
ملاك عدم حضور ، گواهي صادره از دفترخانه مذكور مي باشد و عدم پرداخت باقيمانـده ثمـن معاملـه و يـا عـدم ارائـه :1تبصره

م جهت تنظيم سند به دفترخانه توسط خريدار در حكم عدم حضـور بـوده و دفترخانـه اسـناد رسـمي مـي مستندات و مدارك لاز

  بايست نسبت به صدور گواهي عدم حضور اقدام نمايد. 

:كليه مفاد قرارداد و همچنين شرايط اختصاصي و عمومي ارائه شده در اسناد مزايـده و دسـتورالعمل هـاي آن جـزء لاينفـك 2-3

و طرفين مكلف به رعايت آن مي باشند در صورت تخطي خريدار از مفاد قرارداد و شرايط اختصاصـي و عمـومي و  قرارداد بوده

اقدام  مي نمايد و خريدار حق هرگونه ايراد و اعتراضي را از خود سـلب و سـاقط  3-3دستورالعمل هاي مربوطه فروشنده وفق بند

  مي نمايد.

ات خود در قرارداد، شرايط اختصاصي و عمومي و دستورالعمل هاي مربوطه عمل ننمايد : هرگاه خريدار نسبت به ايفاء تعهد3-3

مستندات و مدارك  يا در موعد مقرر در دفترخانه حاضر نشود همچنين نسبت به پرداخت ثمن معامله در مواعد مقرر اقدام نكند يا

 فروشنده به تشخيص خود حق فسخ معامله را تا مدت پانزده ماه  از تاريخ انعقاد لازم را جهت تنظيم سند به دفترخانه ارائه ننمايد ،

مورد معامله را به هر شخص ديگري  ضمن فسخ معامله،قراردادخواهد داشت و فروشنده مي تواند بدون مراجعه به مراجع قضايي 

....................  مقطوع به عنوان (وجه التزام) و خسارت منتقل نمايد و فروشنده از بابت زيان وارده حق خواهد داشت مبلغ............

مقطوع را از مبالغ پرداختي برداشت و مابقي را مسترد خواهد نمود. خريدار حق هرگونه ادعا واعتراض در هر مرجعي را از خود 

  سلب وساقط نمود.
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مترتب به آن،كلاً و جزاً بر عهده خريدار مي باشد و  در مواردي كه مورد مزايده داراي متصرف باشد،امر تخليه و هزينه هاي :4-3

فروشنده در اين خصوص هيچگونه الزام و تعهدي ندارد و لذا متقاضي خريد با امضاء ذيل شرايط اختصاصي واين قرارداد حق 

  هرگونه ادعا و اعتراض احتمالي بعدي را در اين رابطه از خود سلب و ساقط نمود.

مابين مستندات در اختيـار فروشـنده بـا آگهـي مزايـده و مسـتندات موجـود در مراجـع ذيـربط از جملـه : چنانچه مغايرتي في 5-3

شهرداري،دارايي و ... پيرامون افزايش متراژ و يا نوع كاربري مورد مزايده و ... در هرمرحله از انجام معامله حتي پس از تنظيم سند 

تفـاوت مبلـغ مـورد معاملـه را براسـاس گـزارش كارشناسـي بـه قيمـت روز رسمي حادث گردد فروشنده حق و اختيار دارد مابه ال

محاسبه و از خريدار اخذ و در صورت عدم پذيرش، ضمن فسخ قرارداد نسبت به ابطال سندرسمي انتقال(درصورت تنظيم سند بـه 

  سلب و ساقط نمود. نام خريدار) از طريق مراجع قضايي اقدام نمايد و خريدار حق هرگونه ايراد و اعتراضي را ازخود

چنانچه مغايرتي در خصوص مشخصات پلاك ثبتي و ... در خصوص ملك مورد مزايده با اسناد مالكيت حادث گـردد، : 1تبصره 

فروشنده مي تواند حسب مورد ضمن ابطال مزايده و يا فسخ معامله نسـبت بـه اسـترداد وجـوه دريـافتي از خريـدار اقـدام نمايـد و 

  اد و اعتراض را در اين خصوص از خود سلب و ساقط نمود.خريدار حق هرگونه اير

خريدار اعلام واقرار مي نمايد تمامي بررسي هاي لازم براي خريد ملك از جمله متراژ ، كاربري ، شـهرداري ودارايـي :  2تبصره 

فروشـنده بـا آگهـي مزايـده و  و.. را انجام داده واز موضوع وقوف كامل دارد ليكن  چنانچه مغايرتي في مابين مستندات در اختيار

مستندات موجود در مراجع ذيربط از جمله ،سند مالكيت ،شهرداري،دارايي و ... پيرامون كـاهش متـراژ و يـا نـوع كـاربري مـورد 

مزايده و ... در هرمرحله از انجام معامله حتي پس از تنظيم سند رسمي حادث گردد ومراتـب بـه تأييـد فروشـنده برسـد ، خريـدار 

درصورتيكه متراژ ملك كمتراز ميزان مندرج در سند مالكيت باشد ،در خصوص كسري متراژ حـق محاسـبه ودريافـت مابـه صرفاً 

التفاوت را به قيمت مندرج در اين مبايعه نامه داشته ودر خصوص  ساير موارد از جمله نوع كـاربري ،شـهرداري ، دارايـي وغيـره 

  هرگونه ايراد و اعتراضي  در هر مرجعي را ازخود سلب و ساقط نمود.بطور كلي خريدار هيچگونه حقّي نداشته و حق 

: كليه هزينه هاي مربوطه به نقل و انتقال از قبيل ماليات وعوارض شـهرداري و.... تـا تـاريخ تنظـيم ايـن مبايعـه نامـه بـه عهـده 6-3

رخانه و حق الثبت  وحق التحرير بـه عهـده فروشنده بوده و پس از آن به عهده خريدار مي باشد همچنين پرداخت تمامي هزينه دفت

  خريدار مي باشد.

نمي باشد و همچنين چنانچه مشخص  1337خريدار اقرار مي نمايد مشمول قانون منع مداخله كاركنان دولت مصوب سال  تبصره:

دستگاههاي اجرايي، آئين نامه پيشگيري ومبارزه با رشوه در  1شود كه خريدار مرتكب يكي از اعمال مندرج در بندهاي ماده 

هيأت وزيران واصلاحيه هاي بعدي آن شود فروشنده اختيار  22/12/83ه مورخ  30374/ت 73377موضوع تصويب نامه شماره 

  اقدام مي نمايد. 3-3فسخ معامله را داشته و مطابق با بند 

  : كافه خيارات به ويژه خيار غبن فاحش هرچند افحش از خريدار ساقط گرديد.7-3
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خريدار قبل از پرداخت كامل ثمن معامله و تنظيم سند رسمي حق انتقال مورد معامله به غير را ندارد و در صورت عدم : 3 -8

  خواهد داشت.  3 -3انجام تعهدات اين قرارداد فروشنده حق فسخ معامله را  با اخذ وجه التزام مقرر در بند 

قيد گرديد و اقامتگاه خريدار محل اعلام شده وي در سامانه الكترونيكي اقامتگاه فروشنده همان است كه در صدر قرارداد  -4ماده

ثنا مي باشد و  ابلاغ هرگونه اخطاريه و يا نامه به نشاني هاي مذكور به  منزله ابلاغ واقعي تلقي مي گردد. درصورت تغيير نشاني 

خريدار اعلام نمايد و در صورت تغيير  فروشنده، مكلف است مراتب را  ظرف مدت يك هفته از طريق ارسال نامه رسمي به

  ساعت، آدرس جديد را در سامانه ثنا ثبت نمايد.   48نشاني خريدار، ايشان نيز مكلف است مراتب را ظرف مدت 

  فسخ معامله -5ماده

ارد تا رأساً چنانچه خريدار به هريك از تعهدات خود مندرج در اين مبايعه نامه واسناد مزايده عمل ننمايد ،فروشنده اختيار د

وبطوريكجانبه قرارداد را فسخ وكليه خسارات وارده را به تشخيص خود از محل تضامين ويا ساير وجوه مربوطه برداشت نمايد 

  مورد معامله را به هر شخص ديگري منتقل نمايد. ضمن فسخ معامله،وهمچنين فروشنده مي تواند بدون مراجعه به مراجع قضايي 
   فمرجع حل اختلا- 6ماده 

چنانچه در تفسير ويا اجراي  اين قرارداد اختلاف حاصل گردد مراجع قضايي دادگستري محل اقامتگاه فروشنده  صالح به  

  رسيدگي مي باشند.

چنانچه مغايرتي بين  مفاد قرارداد منعقده واسناد مزايده وجود داشته باشد، شرايط وتعهدات ومفاد مندرج در قرارداد   تبصره :

  ار مي باشد وبراساس قرارداد منعقده اقدام مي گردد.داراي اعتب

  فورس ماژور- 7ماده 
اين قرارداد براي طرفين لازم الاجرا بوده و تاخيرات ناشي از فورس ماژور موجبي براي فسخ آن نيست و در صورت بروز حوادث 

پايان حالت فورس ماژور طرفين مكلف به  غير مترقبه پيش بيني نشده قرارداد به حالت تعليق در خواهد آمد و بلافاصله پس از

ايفاء تعهدات خود با شرايط مقرر در اين قرارداد خواهند بود. بديهي است مدت ادامه قرارداد از پايان فورس ماژور احتساب 

مطابق با  خواهد شد.مدت زمان فورس ماژور نبايد از سه ماه تجاوز نمايد در غير اينصورت فروشنده حق دارد قرارداد را فسخ ويا

  شرايط مقرر در اين قرارداد اقدام نمايند.

نسخه متحد الشكل ومتحدالمتن كه هركدام در  4اين مبايعه نامه در مورخ ...................در ........... ماده و ............... تبصره و در  

  و ملزم به اجراي مفاد آن مي باشند . حكم واحد است تنظيم و به امضاءطرفين رسيد و مبادله گرديد و متعاملين متعهد

  

  امضاي خريدار                                                                            امضاي فروشنده                          

  
  
 


