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بر اساس آنچه مركز آمار ایران از متوسط قيمت یك متر 
مربع بناي واحد مسكوني معامله ش��ده در شهر تهران 
منتشر كرده است قيمت ها در آذر ماه 1402 افت داشته 
اس��ت و ميانگين قيمت مسكن در ش��هر تهران به 74 
ميليون و 90 هزار تومان رسيده است؛ عددي كه نسبت 
ب��ه آبان ماه 2.2 درصد كاهش را نش��ان مي دهد. ضمن 
آنكه در آذرماه 1402 ش��اخص قيم��ت آپارتمان هاي 
مسكوني شهر تهران به عدد ٢٧٤.٤ رسيد كه نسبت به 
ماه قبل ٢.٩درصد افت داشته است. نرخ تورم سالانه آذر 
ماه آپارتمان هاي مسكوني شهر تهران نيز به عدد ٨٥.٧ 
درصد رسيده است كه نس��بت به مدت مشابه ماه قبل 
)٨٦.٣ درصد(، 0.6 واحد درصد كاهش داش��ته اس��ت، 
حجم معاملات مسكن در شهر تهران نسبت به ماه قبل 
معادل 1.2 درصد كاهش نشان مي دهد و از مجموع 22 
منطقه شهر تهران، 14 منطقه رشد قيمتي ماهانه منفي 
را تجربه كرده اند، اما آیا این وضعيت مي تواند نشانگر بروز 

افت هاي شدیدتر قيمت مسكن در ماه هاي آتي باشد؟

قيمت ساخت و ساز ارزان نشده است
عطا آیت اللهي، كارش��ناس بازار مس��كن در واكنش به 
افت قيمت ها در شهر تهران در طول یك ماه گذشته به 
»اعتماد« گفت: ركود به وجود آمده در بازار مسكن موجب 
افت قيمت ها ش��ده اس��ت؛ ضمن آنكه ميزان معاملات 
مسكن هم نسبت به سال هاي قبل به شدت افت داشته 
است. اما باز هم به نظر مي رسد متقاضيان در انتظار افت 
بيش��تر قيمت ها و فروش��ندگان منتظر افزایش بيشتر 
قيمت ها هستند و براي عرضه واحدهاي شان مقاومت 
مي كنند تا واحدهاي خود را بتوانند گران تر بفروشند و 
چه بسا در انتظار اتفاقاتي هستند تا به بهانه آن قيمت ها 

را باز هم بالا ببرند.
این كارشناس بازار مسكن در ادامه با بيان اینكه قيمت 
ساخت ارزان نشده است، تصریح كرد: در بخش ساخت و 
ساز مسكن نه قيمت مصالح ارزانتر از قبل شده و نه قيمت 
تمام ش��ده س��اختمان ها تغييري كرده است، پس اگر 
نوسان كمي در قيمت ها رخ داده به دليل كاهش تقاضا 

در این بازار بوده است.

ركود بازار همچنان باقي است
آیت اللهي با اشاره به كاهش 65 درصدي معاملات مسكن 
در آذر ماه نسبت به مدت مشابه سال گذشته خاطرنشان 
كرد: ركود در بازار مسكن افزایش پيدا كرده است و این 
آمارها هم تایيدكننده همين ركود بازار است و اینكه مردم 
قدرت خریدشان نسبت به قيمت هاي موجود پایين تر 
است و در انتظار افت بيشتر قيمت ها و گزینه هاي بهتري 
براي خرید هستند. او در خصوص پروژه مسكن ملي نيز 
گفت: هر چند اقداماتي از س��وي وزارت راه و شهرسازي 
در زمينه این پروژه انجام ش��ده و زمين هایي هم در این 
خصوص در نظر گرفته ش��ده اما به دلي��ل عدم توانایي 
بانك ها در پرداخت تسهيلات، بانك ها فعلا نمي توانند 
به این پروژه ورود كنند، البت��ه در حال حاضر نمي توان 
پيش بيني درستي از موفقيت یا عدم موفقيت این پروژه 
داش��ت. آیت اللهي افزود: چنين پروژه هاي عظيمي در 
سطح كش��وري نيازمند برنامه ریزي و مطالعات جدي 
اقتصادي و اجتماعي است البته همه دولت ها در ابتداي 
فعاليت شان به یكسري از مباحث در حوزه مسكن ورود 
مي كنند كه در دولت سيزدهم هم برنامه توليد 4 ميليون 

مسكن ملي مطرح شد كه باید در انتظار نتيجه آن بود.

ندا جعفري

گزارش

چشم انداز بازار مسكن چه خواهد بود؟

ردپاي‌عامل‌ركود‌‌در‌كاهش‌قيمت‌ها

موض��وع اصل��ي ش��ماره اخير 
نش��ریه اكونوميس��ت جن��گ 
دریای��ي در دری��اي س��رخ و 
حمله به حوثي هاست. تحليل 
اكونوميست بر این نكته تاكيد 
دارد كه نظم دریایي جهان تغيير 
كرده است. قدرت دریایي امریكا 
با چين به لحاظ تع��داد نيروها تقریبا برابري مي كند، 
نيرویي مانند حوثي كل تجارت دریایي جهان را متاثر 
ساخته و تجارت غيررسمي دریایي به  شدت افزایش 
یافته است. این تحولات مي تواند جنگ كنوني و اقتصاد 
جهاني را وارد مرحله جدیدي سازد. تحليل اكونوميست 

از جنگ دریایي اخير در ذیل آمده است. 
تقریبا در 5 دهه اخير امریكا قدرت اول و بدون رقيب 
در دریاها بود. اما شرایط در سال هاي اخير بسيار تغيير 
كرده و توفاني در راه است. حوثي ها با تجهيزات نظامي 
خود و حمله به كشتي ها موفق شده اند كه 90 درصد 
تجارت را در كانال س��وئز متوقف كنند. در 12 ژانویه 
)22 دي ماه( امریكا و انگليس 60 پایگاه حوثي ها را در 
یمن مورد حملات خود قرار دادند. در نتيجه مي توان 
گفت جنگ در خاورميانه از اسرایيل و فلسطين فراتر 
رفته است. بایدن، ریيس جمهور ایالات متحده امریكا 
تهدید به افزایش حملات نظامي در منطقه و اعلام كرد: 
امریكا اجازه نمي دهد كه هيچ گروهي یكي از مهم ترین 
شاهراه هاي تجاري دنيا )كانال سوئز( را به خطر بيندازد. 
در طول ماه هاي اخير تنها دریاي سرخ محل تنش ميان 
كشورها نبوده است و امروز شاهد تنش در بسياري از 
مرزهاي آبي در جهان هستيم. دریاي سياه محل جنگ 
اوكراین و روسيه شده است. در دریاي شمال و دریاي 
بالتيك تاسيس��ات لوله هاي گازي و نفتي كشور هاي 
اروپاي غربي مورد حمله قرار گرفته است. تحول بزرگ 
دیگر افزایش قدرت نيروي دریایي چين است. چين 
و امریكا بر س��ر تایوان نزاع طولاني داش��ته اند. چين 
بازگرداندن تایوان را هدف قرار داده كه امریكا مخالف 
آن است. بعد از انتخابات 13 ژانویه در تایوان احتمال 
افزایش تنش ها )بين ني��روي دریایي چين و امریكا( 

نيز وجود دارد. 

نزاع در دریا یك اتفاق تصادفي نيست، بلكه بيانگر تغيير 
در نظم جهاني اس��ت. اقتصاد امروز جهان به تجارت 
دریایي وابسته است. ۸0 درصد از حجم تجارت از مسير 
دریا حمل مي ش��ود، 50 درص��د از ارزش كل تجارت 
از این مسير حمل مي ش��ود. با وجود اهميت حمل و 
نقل دریایي اتفاق��ات اخير خبر از ظهور ابرقدرت هاي 
جدید و از بين رفتن قواعد پيشين دارد. اتفاقات اخير 
بيانگر عميق ش��دن تضادهاي ژئوپليتيكي است. این 
براي اولين بار بعد از جنگ سرد است كه دریاها محل 
تلاقي قدرت ها شده اس��ت. بعد از جنگ جهاني دوم 

)1945( نظ��م جدیدي در 
دني��ا حاكم ش��د. از جنگ 
جهان��ي ت��ا ام��روز امریكا 
قدرت بلامنازع دریاها بود 
و از سال 1990 دریا نمادي 
از جهاني ش��دن و افزایش 
ق��درت نظام��ي و تجاري 
امریكا ش��د. نيروي دریایي 
امری��كا با س��يصد و چهل 
هزار نفر نيرو تقریبا به طور 
انحص��اري تامين كنن��ده 
امنيت در دریا ها شده است، 
اما ام��روز دیگ��ر نمي توان 
امریكا را ق��درت بلامنازع 

دریاها دانست. 
این نظم گسترده و پيچيده جهاني با دو چالش روبه رو 
اس��ت. افزایش قدرت نظامي ني��روي دریایي چين، 
ژئوپليتيك اقيانوس آرام را تغيير داده اس��ت. امریكا 
از س��ال 1945 تا به امروز قدرت بلامن��ازع اقيانوس 
آرام بوده و ب��ا ظهور چين این اقت��دار از بين رفت. در 
ضمن بازیگران دیگري هم در این مدت وارد شده اند. 
حوثي هاي وابسته به ایران نمونه اي از این تغيير است. 
تجارت غيررس��مي یعني تجارتي ك��ه تابع مقررات 
سازمان هاي بين المللي نيس��ت، افزایش یافته است. 
چين هر جا مي تواند اهميتي به قوانين تجاري دریایي 
دنيا نمي دهد. علت دیگر افزایش غيررسمي در دریاها 
تحریم هاي كشورهاي غربي است. امروزه 10 درصد 

از كل كش��تي هاي حامل مایعات )مانند نفتكش ها( 
به صورت غيرقانوني فعاليت مي كنند و قوانين مالي و 
تجاري دنيا را رعایت نمي كنند. این آمار نسبت به 1۸ 

ماه گذشته دوبرابر شده است.
 نزاع ق��درت در دری��ا هزینه ه��اي متع��ددي دارد. 
مشخص ترین آن افزایش هزینه تجاري است. تجارت 
دریای��ي 16 درص��د از درآمد كل جهان را تش��كيل 
مي ده��د. تجارت دریایي مي تواند ریس��ك بزرگي بر 
اقتصاد جهاني وارد سازد. حمله حوثي ها در دریاي سرخ 
نوسان شاید یك شوك قابل مدیریت باشد، اما گسترش 
جنگ در دریاها اقتصاد جهاني را 
وارد دوره جدیدي خواهد ساخت. 
حمله حوثي ه��ا اگر تا ب��ه امروز 
فقط ن��رخ بيمه و حم��ل و نقل را 
افزای��ش داده به این دليل اس��ت 
كه ظرفيت م��ازاد در حمل و نقل 
دریای��ي و صنعت ان��رژي وجود 
دارد و از س��وي دیگ��ر مي توان از 
مسير هاي جایگزین استفاده كرد و 
به جاي منابع سوختي خاورميانه تا 
حدودي از كشورهاي دیگر سوخت 
را تامين كرد. افزایش قيمت امروز 
)12 ژانویه( را نمي توان علت حمله 
حوثي ها دانست و بيشتر به علت 
حمله امریكا و انگليس به حوثي ها 
است. تنگه هرمز از تاثيرگذار ترین نقاط تجاري دنياست 
كه حجم عظيمي از نفت و گاز دنيا از این تنگه مي گذرد. 
اگر ایران مستقيما وارد جنگ شود یا اتفاقي براي این 
تنگه بيفتد شاهد افزایش چشمگير قيمت نفت و در 
نتيجه افزایش قيمت ها در كش��ور هاي غرب خواهيم 
بود. قبلا هم بحران حمل و نقل دریایي منجر به ایجاد 
تورم در كشور هاي غربي شده است. در سال 2021 به 
دلایل متعدد شركت هاي كشتيراني نتوانستند تقاضا 
براي كالا را تامين كنند در نتيجه تورم در كشورهاي 

غربي افزایش یافت. 
براي حل این مس��اله باید رویكرد را عوض كرد. براي 
مثال كش��ور هاي غرب��ي باید هزینه هاي خ��ود را در 

زیردریایي و تكنولوژي دریایي چند برابر كنند. در ضمن 
متحدان باید منابع بيشتري براي این بخش تامين كنند 
تا بتوانند همچون دوره هاي پيشين نظارت خود را بر 
دریا اعمال كنند. امریكا در حمله به حوثي ها نمونه اي 
از ایجاد توافق بين كش��ور هاي متحدالمنافع را براي 
پيشبرد اهداف نش��ان داد. اگرچه در 12 ژانویه فقط 
امریكا و انگليس به حوثي ها حمله كردند ولي 4 كشور 
دیگر نيروي پشتيبان خود را ارسال كرده بودند. بدون 

نظم دریایي اقتصاد جهان در خطر خواهد بود.

عكس روي جلد اين هفته اكونوميست: فرمانرواي دريا كيست؟ 

اكونوميست: حوثي ها نود درصد تجارت كانال سوئز را متوقف كردند؟

تحليل

 احتراما با عنایت به گزارشي كه در آن روزنامه وزین با عنوان 
»بررسي  پرونده فس��اد واردات لاستيك در آستان قدس و 
كسري 22 ميليون دلاري« مورخ سه شنبه 1402/10/19 در 
صفحه یك و 9 منتشر شده و باتوجه به اینكه در متن گزارش 
مذكور و همچنين در متن جوابيه شركت مدیریت زنجيره 
تامين رضوي كه فرداي آن روز منتش��ر شده، نام مجموعه 
صرافي »ارز ایران« )احسان تحيري( ذكر شده و شائبه هایي 
كه پيرامون آن مطرح ش��ده؛ بي��ان توضيحات تكميلي در 
قالب جوابيه، جهت تنوی��ر افكار عمومي را لازم مي داند؛ لذا 
خواهشمند است درخصوص انتش��ار جوابيه ارز ایران وفق 
مقررات مربوطه در همان صفحات، اقدامات لازم را مبذول 
فرمایند. با توجه به ش��ائبه  اي كه شركت مدیریت زنجيره 
تامين رضوي در قرارداد لاستيك درباره ضامن بودن شركت 
ارز ایران )صرافي احسان تحيري و شركا( به وجود آورده، بيان 

توضيحات زیر به منظور تنویر افكار عمومي ضروري است: 
در گزارش روزنامه وزین اعتماد بيان گردیده »چك دیگري 
كه در قرارداد واردات لاس��تيك قيد ش��ده، چك »شركت 
تضامني ارز ایران« است، این درحالي است كه چنين چكي با 
مبلغ مورد ادعا )3/7۸0/000/000/000 ریال )37۸ ميليارد 
تومان( هرگز صادر نشده و وجود خارجي ندارد« و اصولا این 
شركت از درج نام خود در قرارداد في مابين شركت مدیریت 
زنجيره تامين رضوي و شركت توسعه تجارت دلفين )محمد 
ذوالفقاري( به عنوان ضامن هرگز مطلع نبوده و نامبردگان 
مشخص نيست بر چه اساسي اقدام به ذكر نام این مجموعه 
نموده اند؟ لذا مدیران وقت مجموعه زنجيره تامين رضوي  
باید پاسخ روشن و  مستند و مستدلي را براي این جعل و اقدام 
نابجا ارایه نمایند، چراكه شركت تضامني تحيري و شركاء، 
صدور چك مندرج در ماده ۸ قرارداد مذكور را موكدا تكذیب 
و مصرا ارایه مس��تندات این ادعا را توسط شركت مدیریت 
زنجيره تامين رضوي درخواست نموده است. مجموعه ارز 
ایران مجددا تاكيد مي كند درج مشخصات یك فقره چك 
به مبلغ 3/7۸0/000/000/000 ریال )37۸ ميليارد تومان( 
به نام این شركت بابت تضمين قرارداد مذكور به هيچ عنوان 
واقعي نبوده و چك درج شده به هيچ وجه وجود خارجي ندارد. 
ضمن اینكه این ش��ركت هيچگاه قرارداد فيمابين شركت 
مدیریت زنجيره تامين رضوي و شركت توسعه تجارت دلفين 
را تحت هر عنوان متصوري مهر و امضا ننموده است. بنابراین 
ذكر نام این شركت به عنوان ضامن قراداد فعلي فاقد وجاهت 
قانوني و شرعي است. ضمن اینكه این موضوع در پي صدور 
قرار كارشناسي صادره توسط مرجع محترم قضایي، توسط 
هيات كارشناسان رسمي دادگستري بررسي و نسبت به آن 
صراحتا اظهارنظر شده و هرگونه ارتباط مجموعه ارز ایران با 
قرارداد واردات لاس��تيك تحت هر عنوان مردود اعلام شده 
است و تمامي نسبت هایي كه به این مجموعه منتسب شده، 
توسط هيات كارشناسان رسمي معتمد مقام قضایي، محكوم 
به رد شده اند. تصویر نظریه كارشناسي موصوف، در جهت 
روشنگري و تنویر افكار عمومي به پيوست ارسال مي گردد.  
لازم به ذكر است تنها سند تضميني موجود از این صرافي نزد 

شركت مدیریت زنجيره رضوي، یك فقره چك  به مبلغ 340 
ميليارد تومان بابت ضمانت آزادسازي ارز یوان كونلون بانك 
است كه این صرافي تمامي تعهدات خود را در این زمينه به 
سرانجام رسانده و مستندات آن هر لحظه آماده ارایه است.  در 
واقع پس از عدم ایفاي تعهدات ذوالفقاري، شركت زنجيره 
تامين رضوي این چك را به عنوان چك ضمانت جا زده كه 
البته واهي بودن این ادعا در همان ابتداي فرآیند دادرس��ي 
توسط دستگاه قضایي مكشوف ش��د. لذا ادعاي اینكه این 
صرافي با صدور این چك، قرارداد واردات لاستيك را ضمانت 
نموده محكوم به رد است و متكي بر ادني دليل قانوني و شرعي 
نمي باشد. اما درخصوص جوابيه شركت زنجيره تامين رضوي، 
آنجا كه ذكر شده »در حال حاضر مدیرعامل شركت توسعه 
تجارت دلفين و عوامل مربوطه توسط قوه قضایيه بازداشت 
شده اند و اموال افراد توسط مرجع قضایي شناسایي و اخذ شده 
و روند اجراي تعهد و توقيف اموال در جریان است.«؛ سراسر 
دروغ  و  كذب محض است. برخلاف ادعاهاي مدیران فعلي و 
سابق شركت زنجيره تامين رضوي كه به صورت پراكنده طي 
دو سال گذشته و به كرات گفته اند، براي هيچ یك از افراد طرف 
قرارداد لاستيك قرار بازداشتي صادر نشده، و براي احدي قرار 
شناسایي و اخذ اموال صورت نگرفته است. در واقع مسوولان 
سابق و فعلي ش��ركت مدیریت زنجيره رضوي با فرافكني، 
فرآیند دادرس��ي در پرونده هاي دیگر را به پرونده لاستيك 
آستان تعميم داده اند و با خلط موضوعات به دنبال فرار رو به 
جلو و مخفي نگه  داشتن این مهم هستند كه دستگاه قضایي 
به جهت ابهامات و شائبه هایي كه پيرامون عملكرد مدیران 
شركت زنجيره تامين رضوي وجود دارد، در این پرونده حتي 
به یك مورد از ادعاهاي واهي شركت مذكور ترتيب اثر نداده 
و حتي یك قرار قضایي روي پرونده لاس��تيك صادر نكرده  
است. این قبيل اظهارات مسوولان زنجيره تامين رضوي كه 
در جوابيه آن شركت هم بروز و ظهور داشته، تماما ادعاهاي 
كذب و صرفا تلاش براي فرافكني و ایجاد انحراف و اطاله در 

فرآیند دادرسي پرونده بوده است.
سخني با جناب آقاي اژه اي

مختصر مرور و اندك تحقيق مقام محترم قضایي روي پرونده 
واردات لاستيك كافي است تا قصور و تخلف دو طرف قرارداد و 
قرباني شدن مجموعه ارز ایران را به بهاي مصونيت برخي افراد، 
به وضوح نمایان  كند. جزیيات پرونده اي كه به ناحق مجموعه 
اقتصادي فعال، خوش سابقه و  معتمد ارز ایران را قریب به دو 
سال به حالت تعليق درآورده و آن را به ورطه نابودي كشانده، 
گواه آن است كه عده اي عامدانه با لاپوشاني و اخفاي بدیهيات 
به دنبال اطاله دادرس��ي و انحراف پرونده از مسير صحيح و 
كتمان مسووليت و خطاي خود بوده اند. مجموعه ارز ایران از 
طریق این رسانه گرانقدر از محضر ریاست محترم قوه قضایيه 
درخواست نظارت مستقيم بر روند رسيدگي به پرونده هاي 
مطروحه براي این ش��ركت و مدیران آن و بررسي قاطعانه و 
موشكافانه و به دور از فشارهاي سياسي این پرونده ها را دارد تا 
مانع از از پایمال شدن حقوق حقه و نيز تباهي این مجموعه 

بزرگ و فعال اقتصادي شوند.

بدین ترتي��ب مهم تری��ن عام��ل افزایش مش��اركت در 
اميدآفریني توس��ط نظام اجرایي و مسوولان انتخاباتي 
نهفته است كه متاسفانه معمولا به  طور غيرمسوولانه اي 
وظيفه اي براي حضور گسترده مردم متصور نيستند. بسيار 
شنيدیم از تئوري پردازي هایي كه وضعيت مطلوب سياسي 
را در مشاركت اندك ولي كسب نتایج مطلوب مي دانستند. 
حتي نظریه اي مبني بر مش��اركت بالا، بي ثباتي، تنش و 
ناامني بسيار تئوریزه شد و توهم »یك دست سازي معادل 
كارآمدي و ثبات« ملاك عم��ل برخي ها قرار گرفت كه 
متاسفانه نظریه هاي نادرستي از این قبيل، امنيت و ثبات 
كشور ما را متاثر ساخت. در نظام هاي سياسي كه ثبات و 
امنيت خود را در حلقه هاي جهاني تعریف نمي كنند، بدون 
حضور مردم دچار بي ثباتي خواهند شد؛ حتي دولت هاي 
با مش��اركت بالا مي توانند با قدرت بيش��تري در عرصه 
بين الملل ظاهر شوند. از سوي دیگر، در نظام هایي شبيه 
به ایران، صندوق هاي راي به مثابه صندوق هاي امنيت زا 
عمل مي كنند. احساس مردم از برآورده شدن آمال خود 
در پاي صندوق ها و حتي احساس تغييرخواهان اجتماعي 
و نسلي براي تحقق دیدگاه هاي شان در پاي صندوق ها هم 

امنيت ساز بوده و هم باعث پویایي، نشاط و تحول جامعه 
مي شود. در فرآیند انتخابات پيش رو، به  طور كلي  دولت و 
نهادهاي حاكميتي به ویژه صدا و سيما بسيار دیرهنگام، 
آن هم پس از بيانات رهبري به مساله انتخابات پرداختند. 
تا همين چن��د روز پيش، انگار نه انگار ك��ه انتخاباتي در 
پيش رو است. اكنون كه قضاوت ها و تصميم ها براي رفتار 
راي دهندگان در افكار عمومي شكل گرفته، ایجاد تغييرات 
ذهني بسيار دشوار به نظر مي رسد. با این وصف، چنانچه 
اعتقادي به صورت گرفتن مشاركت بالا به عنوان تنها مسير 
حل كننده مسائل اجتماعي، فرهنگي، اقتصادي و سياسي 
و الگوي بي بدیل براي جامعه باثبات همراه با آرامش و حتي 
به عنوان مانعي در برابر تهدیدات خارجي مورد پذیرش قرار 
دارد، براي انتخابات آتي خصوصا ریاست جمهوري باید از 
هم اكنون فهم كرد كه درصد بزرگي از مسووليت افزایش یا 
كاهش مشاركت در انتخابات، به شيوه مواجهه مسوولان 
برگزاري انتخابات و مراجع تعيين صلاحيت ها مرتبط است. 
در این صورت نهادهاي مدني، روشنفكران و فعالان سياسي 
و اجتماعي و همچنين رسانه ها هم مي توانند بر بسيج رفتار 

مشاركت جویانه تاثير داشته باشند.
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داوود ميدري

قيمت ها چندان تغييري هم نداشته است
مس��عود فراهاني، كارش��ناس بازار مس��كن نيز در 
خصوص آخرین تغييرات بازار ك��ه مركز آمار ایران 
ارایه داده اس��ت به »اعتماد« گف��ت: این قيمت 74 
ميليون و 90 ه��زار تومان با حجم معاملات ش��هر 
تهران تخمين زده ش��ده و به دليل افت در معاملات 
قيمت ها كاهش پيدا كرده است اما در واقعيت به نظر 
مي رسد قيمت ها چندان تغييري هم نداشته است 
و كافي اس��ت به یكي از پلتفرم هاي دیوار یا شيپور 
و... مراجعه كنيد و مقایس��ه اي از قيمت واحدهاي 
مسكوني داشته باشيد متوجه مي شوید كه قيمت ها 

همه افزایشي بوده اند.
فراهاني در پاسخ به این پرسش كه این افت قيمت ها 
بر چه اساسي منتشر شده اس��ت، افزود: شاید نمونه 
آمارگيري این حوزه تغيير كرده باشد یا ممكن است 
حجم معاملات در مناطقي بيشتر شده باشد كه رشد 
قيمت ها در این مناطق كمتر بالا رفته باشد، به عنوان 
مثال؛ در گذش��ته حجم معاملات در مناطق 1، 2 و 3 
بيشتر بودند و در این مناطق دایما قيمت ها افزایش پيدا 
مي كرد و هر ساله گزارش معاملات هم از این مناطق 
نشان دهنده افزایش نرخ ها بود اما ممكن است سمپل 
یا نمونه آمارگيري را به سمت مناطق دیگري كه حجم 

معاملات بالاتري پيدا كرده اند برده باشند.

بيشترین حجم معاملات 
در بخش مسكن استيجاري است

این كارشناس بازار مسكن با اش��اره به ركود در بازار 
مس��كن تصریح كرد: در حال حاضر عم��لا بازار راكد 
اس��ت و هيچ كس تمایلي به ف��روش واحدهاي خود 

ندارد و به نظر مي رسد افزایش قيمت در حوزه مسكن 
همچنان وجود داشته باشد اما نكته اینجاست كه این 
حجم معاملات و مانورها اصلا نشان دهنده سلامت بازار 
نيست و این گزارش مسكن و این آمارها اصلا ارتباطي 
به خرید مس��كن اولي ها ندارد و تنها صرف معاملات 
را در نظر گرفته اند كه مي تواند معاملات س��وداگرانه 
هم در ميان آنها باش��د و هيچ داده معتبري هم براي 
سياست گذاري محسوب نش��ود. فراهاني ادامه داد: 
ضمن آنكه بيشترین حجم معاملاتي كه در حال حاضر 
انجام مي شود در بخش معاملات مسكن استيجاري 
است و تعداد قراردادهایي كه ثبت شده و كد رهگيري 
دارند و اینكه قيمت و حجم آنها نشان دهنده شرایط 

بازار مسكن است.
وعده ساخت نهضت ملي به كجا رسيد؟

این كارش��ناس بازار مس��كن افزود: در حال حاضر 
بخش زیادي از وعده س��اخت ملي مس��كن انجام 
نش��ده و تنها 10 ت��ا 15 درصد این پ��روژه عظيم 
آن هم در بخش زیرس��اخت ها فراهم شده و عملا 
چندان پيشرفتي هم نداشته است و به نظر مي رسد 
این هدف گذاري هم از ابت��دا غيرواقع بينانه بوده و 
عملا س��رانجامي نخواهد داش��ت و به صورت كلي 
اینگونه پروژه هاي ملي مش��كلات زی��ادي در پي 
دارند. او گفت: معمولا در چنين پروژه هایي ساخت 
و سازهاي شهري را رها مي كنند و دولت مي خواهد 
از یك مجرایي براي س��اخت و ساز وارد شود كه در 
واق��ع عملياتي هم نيس��ت و در بهترین حالت 30 
درصد از واحدهاي مس��كوني محقق نخواهد ش��د 
و بعيد اس��ت كه حتي در سه س��ال آینده هم این 

واحدها ساخته شود.

كدام دهك هاي درآمدي 
مناسب طرح ملي مسكن هستند؟

فراهاني با بيان اینكه جانمایي درستي براي ساخت 
این پروژه صورت نگرفته اس��ت، گفت: در كنار همه 
این موارد تعداد مشاركت كنندگان زیاد نبوده و این 
طرح براي بس��ياري از دهك هاي درآمدي مناسب 
نيس��تند و زماني كه قيمت ها تغيير مي كنند عملا 
به س��مت دهك هاي ۸ تا 10 مي روند كه بسياري از 
این دهك ها خودشان هم مالك هستند كه نباید در 
این طرح شركت كنند و دهك هاي پایين تر هم كه 
قدرت مالي كمتري دارن��د اصلا مخاطب این طرح 

محسوب نمي شوند.
این كارشناس بازار مس��كن افزود: در مجموع صدور 
مجوزهاي ساخت و ساز براي بخش خصوصي و دولتي 
از آسان سازي در تسریع صدور پروانه هاي ساختماني 
تا اجازه تخریب و نوسازي در بافت هاي فرسوده، تقاضا 
براي خرید مصالح ساختماني و استخدام نيروي كار را 
افزایش مي دهد و به دليل ظرفيت مشخص در ساخت 
و سازها ش��اید نيروي كار باشد اما مصالح ساختماني 
محدود است و به همين دليل با افزایش قيمت ها در 
بخش مصالح ساختماني روبرو مي شویم و واحدهایي 

كه ساخته مي شوند قيمت بالاتري خواهند داشت.
او ادامه داد: در حال حاض��ر در تهران هيچ طرحي براي 
استطاعت پذیري واحدهاي مس��كوني نوساز نداریم به 
جز یكس��ري از واحدها كه در بافت هاي فرس��وده قرار 
دارند و در دست مالكيني هستند كه یك طبقه در بافت 
فرس��وده داش��ته اند و بعد از آن تراكم گرفته اند اما سایر 
ساختمان هایي كه ساخته مي شوند براي فروش و اجاره 

با قيمت بازار عرضه مي شوند.


